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Estado de Mato Grosso

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA
CNPJ: 07.209.225/0001-00

Gestdo 2021/2024

1 - ASSUNTO: PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Prezados Senhores:

A Comissdo avaliadora nomeada pala portaria 311/2023, composta pelos membros: Sr. Jamerson
Menezes CPF 031.199.383-43, Sra. Ana Paula Oliveira Nunes, CPF 045.882.691-00, indicados pela
secretaria de finangas e o Sr. Fabio Silva de Azevedo, Corretor de Iméveis Auténomo, credenciado
no CRECI n2 06286 — 192 Regido — MT, Técnico em TransagBes Imobilidrias e Perito em AvaliagBes
de Iméveis registrado no COFECI, através do CNAI — 41.986, residente no municipio de Ipiranga
do Norte - MT, portador do CPF n.2 616.187.721-04 e da Cédula de Identidade RG n.2 1.005.135
S5P/MT, realizaram a avaliacio do imével conforme segue abaixo:

2 - PRELIMINARES:

O presente Parecer Técnico de Avaliagdo, visa & apuracdo do justo e real valor
mercadologico do Imével Urbano de propriedade do Municipio de Itanhangé - MT,
localizado no municipio de Itanhanga - MT.

3 —- OBJETO - IMOVEL AVALIANDO

Lote urbano n2 10-A2EC da quadra 57, localizado na Avenida Dep. José Geraldo Riva,
equina com a Avenida Mato Grosso, com area total de 1.330,39 m?, sem construgdo
predial, denominado de equipamento comunitdrio, matricula 10.449 do Cartério de
Registro de Imdveis de Tapurah-MT, conforme relatério fotografico, planilha de
vistoria e demais detalhes relacionados abaixo.

4 - SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA - MT

5 - OBJETIVOS E FINALIDADES:

Apuragdo de justo e real valor mercadolégico do imével supracitado por forga de acdo,
de comercializagdo, hipoteca dacdo de pagamento, garantia, calculos de IPTU, ITCD ou
penhor.



Estado de Mato Grosso

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA
CNPIJ: 07.209.225/0001-00

Gestdo 2021/2024
6 - ATIVIDADES DESENVOLVIDAS:
Fizeram parte da pesquisa:

* Visita no imével, visando o cadastramento e levantamento de dados;

* Pesquisa imobilidria para a obtencdo de elementos comparativos e estatisticos,
e Calculo do valor de mercado e Meméria de Célculo;

Reconhecimento com o selo do CNAI — COFECI - MT.

7 - CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

Trata-se de imével urbano em nome do Municipio para instalacdo de equipamentos
comunitdrios, estrategicamente localizado de frente para a Rodovia MT 338, Terreno
Comercial, estruturado com energia, galeria para escoamento de agua, solo plano, com
a textura mista, ndo alaga, facil de construir, as coordenadas e descrigBes detalhadas do
perimetro constam nas imagens do relatério fotografico e na matricula do imével.

8 — JUSTIFICATIVAS E CLASSIFICACAO DAS TERRAS

De acordo com o INCRA e FNC de Terras e demais avaliagGes realizadas no mesmo
periodo, a valorizagdo das terras e terrenos aqui da regido se dédo devido ao grande
potencial produtivo que elas proporcionam por hectare e pela expansdo urbana, sendo
classificadas como terras de padro do tipo de Classe | ou Il, tanto pela sua fertilidade
quanto pela capacidade de uso do solo. Outro fator importante que também agrega
muito para essa valorizagdo, é a proximidade com o perimetro urbano do municipio e
das grandes unidades de armazenagens e beneficiamentos, que quanto mais préximos
desses, mais valorizadas s3o.

9 - METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAQ

Considerando o que determina a NBR 14653-2/2004 da ABNT- AVALIACOES DE
BENS IMOVEIS URBANO. Para a presente avaliacdo foi adotado o Método
Comparativo Direto, que consiste em apurar o valor unitério basico do hectare da regiao
onde se localiza o imdvel avaliando, devendo todos os elementos comparativos
coletados possuir basicas semelhantes.

A homogeneizacdo dos elementos coletados se dd com o tratamento deles para a sua
comparagdo com o imével avaliado, que serd a situacdo paradigma e se obtera assim, o
valor comercial do objeto e de suas benfeitorias.



Estado de Mato Grosso

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA
CNPJ: 07.209.225/0001-00

Gestdo 2021/2024

10 - VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Diante dos fundamentos técnicos demonstrados e pelo que o mercado tem realizado
na regido, o valor médio encontrado para este imével foi de R$276,23 por m?,
resultando num total geral avaliado de R$367.498,95 (Trezentos e sessenta e sete mil
quatrocentos e noventa e oito reais e noventa e cinco centavos), conforme
demonstrado nos anexos.

Agrademos a preferéncia e confianca, por ser verdade, firmamos o presente termo.

Ipiranga do Norte - MT, 04 de fevereiro 2024.
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Estado de Mato Grosso

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA
CNPJ: 07.209.225/0001-00

Gestdo 2021/2024
1 - ASSUNTO: PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

Prezados Senhores:

A Comissdo avaliadora nomeada pala portaria 311/2023, composta pelos membros: Sr.
Jamerson Menezes CPF 031.199.383-43, Sra. Ana Paula Oliveira Nunes, CPF 045.882.691-00,
indicados pela secretaria de finangas e o Sr. Fabio Silva de Azevedo, Corretor de Imdveis
Auténomo, credenciado no CRECI n 06286 — 192 Regido — MT, Técnico em Transagdes
Imobilidrias e Perito em AvaliagBes de Imdveis registrado no COFECI, através do CNAI - 41.986,
residente no municipio de Ipiranga do Norte - MT, portador do CPF n.2 616.187.721-04 e da
Cédula de Identidade RG n.2 1.005.135 SSP/MT, realizaram a avaliagdo do imdvel conforme
segue abaixo:

2 - PRELIMINARES:

O presente Parecer Técnico de Avaliagdo, visa a apuragdo do justo e real valor
mercadolégico do Imével Urbano de propriedade do Municipio de Itanhangd — MT,
localizade ne municipio de Itanhanga - MT.

3 — OBJETO - IMOVEL AVALIANDO

Lote urbano n2 10-A3EC da quadra 57, localizado na Avenida José Geraldo Riva, meio
de quadra, com érea total de 900,00 m?, sem construgdo predial, denominado de
equipamento comunitério, matricula 10.450 do Cartério de Registro de Imdveis de
Tapurah-MT, conforme relatério fotografico, planilha de vistoria e demais detalhes
relacionados abaixo.

4 - SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA - MT

5 - OBJETIVOS E FINALIDADES:

Apuracdo de justo e real valor mercadolégico do imével supracitado por forga de agdo,
de comercializagdo, hipoteca dagdo de pagamento, garantia, célculos de IPTU, ITCD ou
penhor.



Estado de Mato Grosso

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA
CNPJ: 07.209.225/0001-00

Gestdo 2021/2024
6 - ATIVIDADES DESENVOLVIDAS:
Fizeram parte da pesquisa:

* Visita no imével, visando o cadastramento e levantamento de dados;

* Pesquisa imobilidria para a obtencdo de elementos comparativos e estatisticos,
e Célculo do valor de mercado e Meméria de Calculo;

* Reconhecimento com o selo do CNAI — COFECI - MT.

7 - CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

Trata-se de imdvel urbano em nome do Municipio para instalagdo de equipamentos
comunitdrios, estrategicamente localizado de frente para a Rodovia MT 338. Terreno
Comerecial, estruturado com energia, galeria para escoamento de dgua, solo plano, com
a textura mista, ndo alaga, fécil de construir, as coordenadas e descrigdes detalhadas do
perimetro constam nas imagens do relatério fotogréfico e na matricula do imével.

8 - JUSTIFICATIVAS E CLASSIFICACAO DAS TERRAS

De acordo com o INCRA e FNC de Terras e demais avaliagdes realizadas no mesmo
periodo, a valorizagdo das terras e terrenos aqui da regido se ddo devido ao grande
potencial produtivo que elas proporcionam por hectare e pela expansdo urbana, sendo
classificadas como terras de padrio do tipo de Classe | ou II, tanto pela sua fertilidade
quanto pela capacidade de uso do solo. Outro fator importante que também agrega
muito para essa valorizagdo, é a proximidade com o perimetro urbano do municipio e
das grandes unidades de armazenagens e beneficiamentos, que quanto mais préximos
desses, mais valorizadas s3o.

9 — METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAO

Considerando o que determina a NBR 14653-2/2004 da ABNT- AVALIACOES DE
BENS IMOVEIS URBANO. Para a presente avaliagdo fol adotado o Método
Comparativo Direto, que consiste em apurar o valor unitério basico do hectare da regido
onde se localiza o imével avaliando, devendo todos os elementos comparativos
coletados possuir basicas semelhantes.

A homogeneizagdo dos elementos coletados se d4é com o tratamento deles para a sua
comparagdo com o imével avaliado, que sera a situacdo paradigma e se obterd assim, o
valor comercial do objeto e de suas benfeitorias.



Estado de Mato Grosso

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA
CNPJ: 07.209.225/0001-00

Gestdo 2021/2024
10 - VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Diante dos fundamentos técnicos demonstrados e pelo que o mercado tem realizado
na regido, o valor médio encontrado para este imével foi de R$276,23 por m?
resultando num total geral avaliado de R$248.610,60 (Duzentos e quarenta e oito mil
seiscentos e dez reais e sessenta centavos), conforme demonstrado nos anexos.

Agrademos a preferéncia e confianga, por ser verdade, firmamos o presente termo.

Ipiranga do Norte - MT, 04 de fevereiro 2024.
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Corretor de Iméveis
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Estado de Mato Grosso

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA
CNPJ: 07.209.225/0001-00
Gestdo 2021/2024
1 - ASSUNTO: PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.
Prezados Senhores:

A Comissdo avaliadora nomeada pala portaria 311/2023, composta pelos membros: Sr.
Jamerson Menezes CPF 031.199.383-43, Sra. Ana Paula Oliveira Nunes, CPF 045.882.691-00,
indicados pela secretaria de finangas e o Sr. Fabio Silva de Azevedo, Corretor de Iméveis
Auténomo, credenciado no CRECI n2 06286 — 192 Regido — MT, Técnico em TransacSes
Imobilidrias e Perito em AvaliagBes de Imdveis registrado no COFECI, através do CNAI - 41.986,
residente no municipio de Ipiranga do Norte - MT, portador do CPF n.2 616.187.721-04 e da
Cédula de Identidade RG n.2 1.005.135 SSP/MT, realizaram a avaliagdo do imdvel conforme
segue abaixo:

2 - PRELIMINARES:

O presente Parecer Técnico de Avaliagdo, visa a apuracdo do justo e real valor
mercadoldgico do Imével Urbano de propriedade do Municipio de Itanhangd — MT,
localizado no municipio de Itanhangd - MT.

3 — OBJETO - IMOVEL AVALIANDO

Lote urbano n2 10-A4EC da quadra 57, localizado na Avenida Deputado José Geraldo
Riva, meio de quadra, com &rea total de 900,00 m?, sem construcdo predial,
denominado de equipamento comunitério, matricula 10.451 do Cartério de Registro
de Imoveis de Tapurah-MT, conforme relatério fotogréfico, planilha de vistoria e
demais detalhes relacionados abaixo.

4 - SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA - MT

5 - OBJETIVOS E FINALIDADES:

Apuragdo de justo e real valor mercadolégico do imével supracitado por forca de acdo,
de comercializacdo, hipoteca dagdo de pagamento, garantia, célculos de IPTU, ITCD ou
penhor.



Estado de Mato Grosso

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA
CNPJ: 07.209.225/0001-00

Gestdo 2021/2024
6 - ATIVIDADES DESENVOLVIDAS:
Fizeram parte da pesquisa:

e \Visita no imdvel, visando o cadastramento e levantamento de dados;

» Pesquisa imobilidria para a obtengdo de elementos comparativos e estatisticos,
e Calculo do valor de mercado e Meméria de Calculo;

Reconhecimento com o selo do CNAI — COFECI - MT.

7 - CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

Trata-se de imdével urbano em nome do Municipio para instalagdo de equipamentos
comunitérios, estrategicamente localizado de frente para a Rodovia MT 338. Terreno
Comercial, estruturado com energia, galeria para escoamento de agua, solo plano, com
a textura mista, ndo alaga, facil de construir, as coordenadas e descrigdes detalhadas do
perimetro constam nas imagens do relatério fotogréfico e na matricula do imével.

8 - JUSTIFICATIVAS E CLASSIFICACAO DAS TERRAS

De acordo com o INCRA e FNC de Terras e demais avaliagSes realizadas no mesmo
periodo, a valorizagdo das terras e terrenos aqui da regido se ddo devido ac grande
potencial produtivo que elas proporcionam por hectare e pela expansdo urbana, sendo
classificadas como terras de padrdo do tipo de Classe | ou Il, tanto pela sua fertilidade
quanto pela capacidade de uso do solo. Outro fator importante que também agrega
muito para essa valorizagdo, é a proximidade com o perimetro urbano do municipio e
das grandes unidades de armazenagens e beneficiamentos, que quanto mais préximos
desses, mais valorizadas sdo.

9 - METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAO

Considerando o que determina a NBR 14653-2/2004 da ABNT- AVALIACOES DE

BENS IMOVEIS URBANO. Para a presente avaliagio foi adotado o Método
Comparativo Direto, que consiste em apurar o valor unitério basico do hectare da regido
onde se localiza o imével avaliando, devendo todos os elementos comparativos
coletados possuir basicas semelhantes.

A homogeneizagdo dos elementos coletados se dd com o tratamento deles para a sua
comparagdo com o imével avaliado, que sera a situagdo paradigma e se obtera assim, o
valor comercial do objeto e de suas benfeitorias.



Estado de Mato Grosso

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA
CNPJ: 07.209.225/0001-00

Gestdo 2021/2024
10 - VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Diante dos fundamentos técnicos demonstrados e pelo que o mercado tem realizado
na regido, o valor médio encontrado para este imdvel foi de R$276,23 por m?,
resultando num total geral avaliado de R$248.610,60 (Duzentos e quarenta e oito mil
seiscentos e dez reais e sessenta centavos), conforme demonstrado nos anexos.

Ipiranga do Norte - MT, 04 de fevereiro 2024.
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Estado de Mato Grosso

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA
CNPJ: 07.209.225/0001-00

Gestdo 2021/2024
1 - ASSUNTO: PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

Prezados Senhores:

A Comissdo avaliadora nomeada pala portaria 311/2023, composta pelos membros: Sr.
Jamerson Menezes CPF 031.199.383-43, Sra. Ana Paula Oliveira Nunes, CPF 045.882.691-00,
indicados pela secretaria de financas e o Sr. F4bio Silva de Azevedo, Corretor de Iméveis
Autdnomo, credenciado no CRECI n2 06286 — 192 Regio — MT, Técnico em Transacgdes
Imobilidrias e Perito em AvaliagSes de Iméveis registrado no COFECI, através do CNAI - 41.986,
residente no municipio de ipiranga do Norte - MT, portador do CPF n.2 616.187.721-04 e da
Cédula de Identidade RG n.2 1.005.135 SSP/MT, realizaram a avaliagdo do imével conforme
segue abaixo:

2 - PRELIMINARES:

O presente Parecer Técnico de Avaliagdo, visa & apuragdo do justo e real valor
mercadoldgico do Imével Urbano de propriedade do Municipio de Itanhangs — MT,
localizado no municipio de Itanhangé - MT.

3 — OBJETO — IMOVEL AVALIANDO

Lote urbano n2 10-A5EC da quadra 57, localizado na Avenida Dep. José Geraldo Riva,
meio de quadra, com area total de 900,00 m?, sem construcdo predial, denominado de
equipamento comunitdrio, matricula 10.452 do Cartério de Registro de Imdveis de
Tapurah-MT, conforme relatério fotografico, planilha de vistoria e demais detalhes
relacionados abaixo.

4 - SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA - MT

5 - OBJETIVOS E FINALIDADES:

Apuragdo de justo e real valor mercadolégico do imével supracitado por forga de acéo,
de comercializagdo, hipoteca dagdo de pagamento, garantia, calculos de IPTU, ITCD ou
penhor.



Estado de Mato Grosso

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA
CNPJ: 07.209.225/0001-00

Gestdo 2021/2024
6 - ATIVIDADES DESENVOLVIDAS:
Fizeram parte da pesquisa:

e Visita no imdvel, visando o cadastramento e levantamento de dados;

* Pesquisa imobilidria para a obtengdo de elementos comparativos e estatisticos,
e Calculo do valor de mercado e Meméria de Célculo;

Reconhecimento com o selo do CNAI - COFECI - MT.

7 - CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

Trata-se de imdvel urbano em nome do Municipio para instalagdo de equipamentos
comunitdrios, estrategicamente localizado de frente para a Rodovia MT 338, Terreno
Comercial, estruturado com energia, galeria para escoamento de agua, solo plano, com
a textura mista, ndo alaga, ficil de construir, as coordenadas e descrigbes detalhadas do
perimetro constam nas imagens do relatério fotografico e na matricula do imével.

8 — JUSTIFICATIVAS E CLASSIFICACAO DAS TERRAS

De acordo com o INCRA e FNC de Terras e demais avaliagdes realizadas no mesmo
periodo, a valorizagdo das terras e terrenos aqui da regido se ddo devido ao grande
potencial produtivo que elas proporcionam por hectare e pela expansdo urbana, sendo
classificadas como terras de padrio do tipo de Classe | ou I, tanto pela sua fertilidade
quanto pela capacidade de uso do solo. Outro fator importante que também agrega
muito para essa valorizagdo, € a proximidade com o perimetro urbanao do municipio e
das grandes unidades de armazenagens e beneficiamentos, que quanto mais préximos
desses, mais valorizadas sdo.

9 - METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAO

Considerando o que determina a NBR 14653-2/2004 da ABNT- AVALIACOES DE
BENS IMOVEIS URBANO. Para a presente avaliacdo foi adotado o Método
Comparativo Direto, que consiste em apurar o valor unitério bésico do hectare da regido
onde se localiza o imével avaliando, devendo todos os elementos comparativos
coletados possuir basicas semelhantes.

A homogeneizacdo dos elementos coletados se dé com o tratamento deles para a sua
comparagdo com o imével avaliado, que ser4 a situagdo paradigma e se obtera assim, o
valor comercial do objeto e de suas benfeitorias.



Estado de Mato Grosso

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA
CNPJ: 07.209.225/0001-00
Gestdo 2021/2024
10 - VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Diante dos fundamentos técnicos demonstrados e pelo que o mercado tem realizado
na regido, o valor médio encontrado para este imével foi de R$276,23 por m?
resultando num total geral avaliado de R$248.610,60 (Duzentos e quarenta e oito mil
seiscentos e dez reais e sessenta centavos), conforme demonstrado nos anexos.

Ipiranga do Norte - MT, 04 de fevereiro 2024.
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PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHAGA-MT
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u Estado de Mato Grosso

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA
CNPJ: 07.209.225/0001-00

Gestdo 2021/2024
1 - ASSUNTO: PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

Prezados Senhores:

A Comissdo avaliadora nomeada pala portaria 311/2023, composta pelos membros: Sr.
Jamerson Menezes CPF 031.199.383-43, Sra. Ana Paula Oliveira Nunes, CPF 045.882.691-00,
indicados pela secretaria de finangas e o Sr. Fébio Silva de Azevedo, Corretor de Iméveis
Auténomo, credenciado no CRECI n2 06286 — 192 Regido — MT, Técnico em TransacBes
Imobilidrias e Perito em AvaliagcBes de Iméveis registrado no COFECI, através do CNAI — 41.986,
residente no municipio de Ipiranga do Norte - MT, portador do CPF n.2 616.187.721-04 e da
Cédula de Identidade RG n.2 1.005.135 SSP/MT, realizaram a avalia¢gdo do imdvel conforme
segue abaixo:

2 - PRELIMINARES:

O presente Parecer Técnico de Avaliagdo, visa a apuragdo do justo e real valor
mercadoldgico do Imével Urbano de propriedade do Municipio de Itanhangd — MT,
localizado no municipio de Itanhangé - MT.

3 - OBJETO - IMOVEL AVALIANDO

Lote urbano n2 10-A6EC da quadra 57, localizado na Avenida Deputado José Geraldo
Riva, meio de quadra, com drea total de 900,00 m?, sem construcdo predial,
denominado de equipamento comunitdrio, matricula 10.453 do Cartdrio de Registro
de Imdveis de Tapurah-MT, conforme relatério fotografico, planilha de vistoria e
demais detalhes relacionados abaixo.

4 - SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA - MT

5 - OBJETIVOS E FINALIDADES:

Apuragdo de justo e real valor mercadolégico do imdvel supracitado por forga de agéo,
de comercializacdo, hipoteca dagdo de pagamento, garantia, célculos de IPTU, ITCD ou
penhor.



Estado de Mato Grosso

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA
CNPJ: 07.209.225/0001-00

Gestdo 2021/2024
6 - ATIVIDADES DESENVOLVIDAS:
Fizeram parte da pesquisa:

e Visita no imével, visando o cadastramento e levantamento de dados;

* Pesquisa imobilidria para a obtengdo de elementos comparativos e estatisticos,
e Calculo do valor de mercado e Memdria de Céleulo;

Reconhecimento com o selo do CNAI = COFECI - MT.

7 - CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

Trata-se de imdvel urbano em nome do Municipio para instalagdo de equipamentos
comunitdrios, estrategicamente localizado de frente para a Rodovia MT 338. Terreno
Comercial, estruturado com energia, galeria para escoamento de agua, solo plano, com
a textura mista, ndo alaga, fécil de construir, as coordenadas e descrices detalhadas do
perimetro constam nas imagens do relatdrio fotografico e na matricula do imével.

8 — JUSTIFICATIVAS E CLASSIFICACAO DAS TERRAS

De acordo com o INCRA e FNC de Terras e demais avaliacdes realizadas no mesmo
periodo, a valorizagdo das terras e terrenos aqui da regido se ddo devido ao grande
potencial produtivo que elas proporcionam por hectare e pela expansdo urbana, sendo
classificadas como terras de padrdo do tipo de Classe | ou Il, tanto pela sua fertilidade
quanto pela capacidade de uso do solo. Outro fator importante que também agrega
muito para essa valorizagdo, € a proximidade com o perimetro urbano do municipio e
das grandes unidades de armazenagens e beneficiamentos, que quanto mais préximos
desses, mais valorizadas s3o.

9 - METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAO

Considerando o que determina a NBR 14653-2/2004 da ABNT- AVALIACOES DE
BENS IMOVEIS URBANO. Para a presente avaliagdo foi adotado o Método
Comparativo Direto, que consiste em apurar o valor unitério basico do hectare da regido
onde se localiza o imével avaliando, devendo todos os elementos comparativos
coletados possuir basicas semelhantes.

A homogeneizacdo dos elementos coletados se d4 com o tratamento deles para a sua
comparagdo com o imével avaliado, que serd a situacio paradigma e se obterd assim, o
valor comercial do objeto e de suas benfeitorias.



Estado de Mato Grosso

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA
CNPJ: 07.209.225/0001-00

Gestdo 2021/2024
10 - VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Diante dos fundamentos técnicos demonstrados e pelo que o mercado tem realizado
na regido, o valor médio encontrado para este imével foi de R$276,23 por m?,
resultando num total geral avaliado de R$248.610,60 (Duzentos e quarenta e oito mil
seiscentos e dez reais e sessenta centavos), conforme demonstrado nos anexos.

Ipiranga do Norte - MT, 04 de fevereiro 2024.
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AVALIACAOQ DE IMOVEIS URBANO

PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHAGA-MT

Lote: 10-A7 - Matricula 10.454
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Estado de Mato Grosso
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA

CNPJ: 07.209.225/0001-00

Gestao 2021/2024
1 - ASSUNTO: PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

Prezados Senhores:

A Comissdo avaliadora nomeada pala portaria 311/2023, composta pelos membros: Sr.
Jamerson Menezes CPF 031.199.383-43, Sra. Ana Paula Oliveira Nunes, CPF 045.882.691-00,
indicados pela secretaria de finangas e o Sr. Fabio Silva de Azevedo, Corretor de Iméveis
Autdnomo, credenciado no CRECI n2 06286 — 192 Regido — MT, Técnico em Transacdes
Imobilidrias e Perito em Avaliacdes de Iméveis registrado no COFECI, através do CNAI - 41.986,
residente no municipio de Ipiranga do Norte - MT, portador do CPF n.? 616.187.721-04 e da
Cédula de Identidade RG n.2 1.005.135 SSP/MT, realizaram a avaliagdo do imével conforme
segue abaixo:

2 - PRELIMINARES:

O presente Parecer Técnico de Avaliagdo, visa a apuragéo do justo e real valor
mercadoldgico do Imével Urbano de propriedade do Municipio de Itanhangd — MT,
localizado no municipio de Itanhanga - MT.

3 — OBJETO - IMOVEL AVALIANDO

Lote urbano n2 10-A7EC da quadra 57, localizado na Avenida Deputado José Geraldo
Riva, meio de quadra, com &rea total de 900,00 m?, sem construgdo predial,
denominado de equipamento comunitario, matricula 10.454 do Cartério de Registro
de Iméveis de Tapurah-MT, conforme relatério fotografico, planilha de vistoria e
demais detalhes relacionados abaixo.

4 - SOLICITANTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA - MT
5 - OBJETIVOS E FINALIDADES:

Apuracdo de justo e real valor mercadoldgico do imével supracitado por forga de agao,
de comercializagdo, hipoteca dagdo de pagamento, garantia, célculos de IPTU, ITCD ou
penhor.

6 - ATIVIDADES DESENVOLVIDAS:
Fizeram parte da pesquisa:

e Visita no imével, visando o cadastramento e levantamento de dados;

s Pesquisa imobilidria para a obtengdo de elementos comparativos e estatisticos,
e Calculo do valor de mercado e Meméria de Calculo;

Reconhecimento com o selo do CNAI — COFECI - MT.



Estado de Mato Grosso
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA

CNPJ: 07.209.225/0001-00

Gestdo 2021/2024
7 - CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

Trata-se de imdvel urbano em nome do Municipio para instalacio de equipamentos
comunitarios, estrategicamente localizado de frente para a Rodovia MT 338. Terreno
Comercial, estruturado com energia, galeria para escoamento de agua, solo plano, com
a textura mista, ndo alaga, ficil de construir, as coordenadas e descrigdes detalhadas do
perimetro constam nas imagens do relatério fotografico e na matricula do imével.

8 - JUSTIFICATIVAS E CLASSIFICACAO DAS TERRAS

De acordo com o INCRA e FNC de Terras e demais avaliagdes realizadas no mesmo
periodo, a valorizagdo das terras e terrenos aqui da regido se d3o devido ao grande
potencial produtivo que elas proporcionam por hectare e pela expansio urbana, sendo
classificadas como terras de padréo do tipo de Classe | ou |, tanto pela sua fertilidade
quanto pela capacidade de uso do solo. Outro fator importante que também agrega
muito para essa valorizagdo, é a proximidade com o perimetro urbano do municipio e
das grandes unidades de armazenagens e beneficiamentos, que quanto mais préximos
desses, mais valorizadas sdo.

9~ METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAO

Considerando o que determina a NBR 14653-2/2004 da ABNT- AVALIACOES DE
BENS IMOVEIS URBANO. Para a presente avaliagio foi adotado o Método
Comparativo Direto, que consiste em apurar o valor unitario basico do hectare da regidao
onde se localiza o imével avaliando, devendo todos os elementos comparativos
coletados possuir basicas semelhantes.

A homogeneizagdo dos elementos coletados se dd com o tratamento deles para a sua
comparagdo com o imével avaliado, que seré a situagdo paradigma e se obterd assim, o
valor comercial do objeto e de suas benfeitorias.

10 - VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Diante dos fundamentos técnicos demonstrados e pelo que o mercado tem realizado
na regido, o valor médio encontrado para este imével foi de R$276,23 por m?
resultando num total geral avaliado de R$248.610,60 (Duzentos e quarenta e oito mil
seiscentos e dez reais e sessenta centavos), conforme demonstrado nos anexos.

Ipiranga do Norte - MT, 04 de fevereiro 2024.
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Estado de Mato Grosso
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA

CNPJ: 07.209.225/0001-00

Gestdo 2021/2024
1 - ASSUNTO: PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.
Prezados Senhores:

CONSIDERANDO o disposto no art. 32 da Lei n? 6530/78 que atribui aos Corretores de
Iméveis, entre outras, a competéncia para opinar sobre comercializagdo imobilidria, o
Sr. Fabio Silva de Azevedo, Corretor de Iméveis, inscrito no CREC| 192 Regido/MT em
30/04/2013 sob o n° 6.286, devidamente cadastrado no CADASTRO NACIONAL DE
AVALIADORES IMOBILIARIOS, CNAI n2 41.986, residente no municipio de Ipiranga do
Norte - MT, portador do CPF n2 616.187.721-04 e da Cédula de Identidade RG n®
1.005.135 SSP/MT, diante de suas atribuicSes legais, realizou a avaliacdo do imdvel,
conforme segue abaixo:

2 - PRELIMINARES:

O presente Parecer Técnico de Avaliago, visa a apuracio do justo e real valor
mercadoldgico do Imével Urbano de propriedade do Municipio de Itanhangd - MT,
localizado no municipio de Itanhanga - MT.

3 - OBJETO - IMOVEL AVALIANDO

Lote urbano n2 10-A8EC da quadra 57, localizado na Avenida Deputado José Geraldo
Riva, esquina com a Avenida Mato Grosso, com drea total de 1.342,24 m?, sem
construgdo predial, denominado de equipamento comunitério, matricula 10.455 do
Cartorio de Registro de Imdveis de Tapurah-MT, conforme relatério fotografico,
planilha de vistoria e demais detalhes relacionados abaixo.

4 - SOLICITANTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA - MT
5 - OBJETIVOS E FINALIDADES:

Apuragdo de justo e real valor mercadoldgico do imével supracitado por forca de agéo,
de comercializagdo, hipoteca dagdo de pagamento, garantia, célculos de IPTU, ITCD ou
penhor.

6 - ATIVIDADES DESENVOLVIDAS:
Fizeram parte da pesquisa:

* Visita no imével, visando o cadastramento e levantamento de dados;

¢ Pesquisa imobilidria para a obtengdo de elementos comparativos e estatisticos,
e Calculo do valor de mercado e Memoéria de Clculo;

* Reconhecimento com o selo do CNAI = COFECI - MT.



Estado de Mato Grosso
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANGA

CNPJ: 07.209.225/0001-00

Gestdo 2021/2024

7 - CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

Trata-se de imdvel urbano em nome do Municipio para instalagdo de equipamentos
comunitdrios, estrategicamente localizado de frente para a Rodovia MT 338. Terreno
Comercial, estruturado com energia, galeria para escoamento de agua, solo plano, com
a textura mista, ndo alaga, facil de construir, as coordenadas e descri¢des detalhadas do
perimetro constam nas imagens do relatério fotogréfico e na matricula do imével.

8 - JUSTIFICATIVAS E CLASSIFICACAO DAS TERRAS

De acordo com o INCRA e FNC de Terras e demais avaliagdes realizadas no mesmo
periodo, a valorizac8o das terras e terrenos aqui da regido se ddo devido ao grande
potencial produtivo que elas proporcionam por hectare e pela expansdo urbana, sendo
classificadas como terras de padrado do tipo de Classe | ou |l, tanto pela sua fertilidade
quanto pela capacidade de uso do solo. Outro fator importante que também agrega
muito para essa valorizagdo, é a proximidade com o perimetro urbano do municipio e
das grandes unidades de armazenagens e beneficiamentos, que quanto mais proximos
desses, mais valorizadas séo.

9 - METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAO

Considerando o que determina a NBR 14653-2/2004 da ABNT- AVALIAGCOES DE
BENS IMOVEIS URBANO. Para a presente avaliagio foi adotado o Método
Comparativo Direto, que consiste em apurar o valor unitario basico do hectare da regido
onde se localiza o imdvel avaliando, devendo todos os elementos comparativos
coletados possuir basicas semelhantes.

A homogeneizacio dos elementos coletados se da com o tratamento deles para a sua
comparagdo com o imdvel avaliado, que sera a situagio paradigma e se obtera assim, o
valor comercial do objeto e de suas benfeitorias.

10 - VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Diante dos fundamentos técnicos demonstrados e pelo que o mercado tem realizado
na regido, o valor médio encontrado para este imével foi de R$276,23 por m?
resultando num total geral avaliado de R$370.772,32 (Trezentos e setenta mil
setecentos e setenta e dois reais e trinta e dois centavos), conforme demonstrado
abaixo, nas paginas 09 e 10.
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